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VéZeny pane starosto,

Odbor uzemniho planovén{ a rozvoje MMB (OUPR MMB) obdrZel dne 16. 04. 2012 Z4dost o tipravu
smérné Easti UPmB, kters spociva v navySen{ indexu podlaZnich ploch IPP z hodnoty 0,4 na hodnotu
0,9 v nédvrhové ploSe &istého bydlenif BC-navrh na pozemcich parc. & 5073/3, 5075/6, 5076/5, 5077/3,
5077/4, 5077/5, 5076/6, 5078/3, 5079/1, 5079/3, k. 0. LiSefi, mezi ulicemi Chmelnice a Markovitova,
V pfedmétné lokalit§ je planovéna vystavba areslu bydleni (umisténd izemnim rozhodnutim &. 495,
které nabylo pravni moci dne 24. 8. 2011). Diivodem Z4dosti je zména zastieSeni ze sedlové stfechy na
plochou a drobné tipravy objemu, &m¥ se pii nezménéném poftu 8-mi bytovych jednotek zvy¥
vyuZitelnost podlaZni plochy pro bydleni (bez vyvolanych nérokd na dopravni a technickou
infrastrukturu), K Zidosti byl doloZen souhlas RMC Brno — Lifeii ze dne 04.04.2012, ktera
pfedmétnou tpravu smérné &asti UPmB projednala a ktera si klade podminky - soudasng se zménou
tizemniho rozhodnuti umistit 7 vefejnych parkovacich stni pfi ul. Chmelnice ( vmistech ji¥
vybudovanych 4 vefejnych parkovacich stini, z nich# 1 stni je vystavbou ru¥eno — vjezd do gara¥i) a
ddle vystavbu 10 vefejnych parkovacich stani v sidlitn{ zastavbé na ul. Hochmanova. Podminky
vystavby parkovacich stani MC nejsou vyvolény planovanou zménou zastieSen{ staveb aredlu bydleni.

Dne 21. 05. 2012 podalo 14 ob&anti ptipominku k potizované upravé, obéané upozormili zejména na

tyto skutednosti;
- vysoké IPP vzhledem k okolnf stivajici rodinné z4stavb& Staré Lin€ i nové vznikajicimu

Zahradnimu méstu ,

- pochybeni stavebniho uUfadu v Vizemnim fizeni na aredl bydlenf Chmelnice — umfsténi &4sti
vefejnych parkovacich mist v soukromém objektu

- objemové fefeni nerespektuje charakter okolnf zastavby (délka uliéni fronty, zast¥eSend)

- nenf zaji8téna realizace propojky ulic Markovigova — Chmelnice a tudi> neumémy nardist dopravy
(cea 50 bytovych jednotek - novych)

- nerespektovani Urbanistické studie (US) ,,Kubelkova — Markovi¢ova — Chmelnice® z roku 2000

Dne 07. 06. 2012 byla na OUPR MMB dologena petice ob&anti proti usneseni RMC Brno — Lisen,
kterd odsouhlasila navySeni IPP z 0,4 na 0,9, a proti vydanému tizemnimu rozhodnut{ na Aresl bydleni

Chmelnice.

Dne 02, 07. 2012 byla pfipominka k pofizované tipravé doplnéna o sdéleni, Ze ZMC Brno - Lifefi dne
28.06. 2012 doporugilo Rad& MC, aby své usneseni k navyseni IPP revokovala v plném rozsahu,
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OUPR MMB pozastavil proces tipravy, nebot’ v soudasné dobé existuji dvé protikladna
stanoviska samospravnych orgdnt méstské asti (RMC a ZMC), kters slonZi jako podklad pro
rozhodovani o pofizeni ipravy smérné ¢asti UPmB.

K pfipominkdm ze strany ob&anil uvadime z hlediska izemné& planovaciho nasleduiici:

Aredl bydleni ,,Chmelnice®, k.t. Liefi, pfi ul. Chmelnice je umistén ‘izemnim rozhodnutim &, 495,
které nabylo prdvni moci 24. 08. 2011. Dle doloZenych podkladi je v soudasné dob& zvaZovina
zména objemu staveb spo&ivajici ve zmén& zpiisobu zastfeSeni, a to ze sedlové stfechy na stfechu
plochou, &imZ se pti nezménéném po&tu 8-mi bytovych jednotek zvysf komfort ve vyuZiti podlazni
plochy pro bydleni (bez vyvolanych naroké na dopravni a technickou infrastrukturu), Tato zména m4
vliv na intenzitu vyuZiti plochy vyjadrenou v UPmB indexem podlanich ploch (IPP), nebot se do
vypottu zapotitdva plné nadzemni podlaZi v celém rozsahu. Na zdkladé doloZeného vypodtu dochézi
k navySenf IPP ze soutasnych 0,4 na 0,9. Pozadovand hodnota IPP je relativnd vysokd, v tomto
piipad€ viak navySenim nedochézi k ibytku ploch nezastavénym ploch viiéi zastavénym, ten zistava
viaéi UR nezménén. Odréz se tu piedevsim ta skuteénost, Ze obecn& formulované regulativy v UPmB
nemohou vZdy vystihnout v8echny piipady, které mohou v praxi nastat. Obecné se nepredpokladd, e
plocha v podzemi &i podkrovi je vyuziteln4 natolik, aby méla vliv na kapacitni bilance v UPmB &
charakter zastavby. Jak ukazuji pfipady z praxe napf. ve svaZitém tizemi - viz vedlejsf lokalita firmy
Picador, kterd pii striktnim pouZiti regulativi UPmB vykazovala témé&¥ nulovou intenzitu vyuZiti —
viechna podlaZi byla uvadéna jako podzemni — tudiZ bez vlivii na IPP, coZ nebylo mozné akceptovat.
Z téchto divodd je vzdy pifi posuzovani IPP nutno vychizet z podstaty, smyslu a udelu tohoto
regulativu.

Skutegny stav zdstavby v navazujicich stabilizovanych plochéch na ul. Chmelnice a Markoviova na
zéklad® priizkumi a rozbord v ,,Uzemnim generelu bydleni mésta Brma — obecna analyza® dosahuje
hodnoty IPP 0,6 pii primé&rné vySce podlazi 1,5. Ve skutednosti je tato priméma vyska zastavby
v mnoha pripadech pfekrofena, tj. skutedné IPP jiz stavajici navazujici zastavby je podstatng vyssi
nez uvadi UPmB.

Co se tyka architektonického a objemového YeSeni areslu bydleni, OUPR MMB pfedm&tnou #4dost o

lpravu posuzuje ve vztahu k platnému Uzemnimu planu mésta Brna a nastrojim jeho regulace.
UvaZovanou zménou zastfeSeni nedochdzi k podstatné zmé&n& charakteru zéstavby v dané lokalité
(objemové odpovidé nizkopodlaZnimu charakteru staveb rodinného bydleni definovaného pfislusnymi
provédécimi pfedpisy ke stavebnimu zakonu, tj. dv& nadzemni, jedno podzemni podlazi a podkrovi),
zéstavba je od stavajici fadové zastavby odd¥lena vefejnym chodnikem (tj. p¥imo nenavazuje na
stavajici fadovou zastavbu tvofenou dv&mi nadzemnimi podlazimi a podkrovim a nedovoluje to ani
konfigurace terénu), z hlediska vy¥ky zéastavby dochézi ke sniZeni hladiny zastavby o 900 mm oproti
zastfeSeni sedlovou stfechou, neméni se pom&r zastav&né a volné plochy oproti ptivodnimu projektu
na tkor ploch zeleng a nejsou vyvolany zvy3ené naroky na dopravni a technickou infrastrukturu, kters
byla prov&fena DUR a potvrzena platnym Wizemnim rozhodnutim (pouze se zvysuje komfortngjsi
vyuZiti podlaZni plochy pro bydlen).

Napadanou kompaktnost zéstavby jednou souvislou fadou lze i pfi vy$§im IPP architektonicky Fesit
riznymi vyrazovymi prostfedky — &lenénim hmot &i odli¥nou barevnosti fasad.

Zmifiovand Urbanistickd studie (US) .Kubelkova - Markovidova_— Chmelnice® byla pofizena

Méstskou &astf Brno-Li%ell vr. 1999-2000, je tedy US pofizovanou za platnosti pfedchoziho
stavebniho zékona. V § 185 odst.(4) stavebniho zdkona je podmindna vyuZitelnost urbanistickych
studif, zpracovanych pfede dnem nabyti uSinnosti tohoto zékona, pro dal3i Gizemng pldnovaci dinnost
provéfenim z hlediska jejich aktualnosti a vloZenim dat o nich do evidence fizemné& planovaci &innosti.
Tato US nebyla ze strany MC Brno-LiSeii posouzena jako aktudlni, nebyla zaevidovana a tedy nepln

funkei neopominutelného podkladu pro rozhodovani v tizemi.
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Z doloieného'archivm’ho paré, které bylo podkladem pro vydéni stanoviska OUPR MMB k této US
vyplyva, ze US uvadovala v daném tzemi s IPP 1,25 a stavebnimi &arami, které striktni umisténi
jednotlivych domi neurduji, Nelze tedy konstatovat, 7e navrh fe$eni Arealu bydleni Chmelnice by byl

i pti jejim vyuziti v rozporu s touto US.

Z vyse uvedeného vyplyva, ¥ OUPR pfedmétnou Zadost posoudil ve vztahu k platnému Uzemnimu
plénu mésta Brna a néstrojiim jeho regulace a neshledal izemné planovaci dtvody, pro¢ dané zadosti
nevyhovét a to alespoii v rozsahu hodnoty IPP, kterou vykazuje stavajici okolni zistavba.

K navySovani intenzity vyuZit{ tizemi dochdzi na celém uzemi mésta Brna a v pfipadech, kdy je
odborné posouzeno a doloZeno, Ze tizemi Je schopno vyvolanou zAt&% unést, co v tomto pripadé
potvrdilo vydané pravomocné vizemni rozhodnuti & 495, je ttmto poZadavkim ze strany OUPR

vyhovéno.,

S pozdravem

z

Mgr. Ing. Katefina Leopoldova
vedouci odboru
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2. OUPR - Ing. arch. Makovsk4, Ing. Pelikdnovd, Ing. Kutatkova, Ing. Matougek, Ing, Hfibova,

Ing. Kfenkovd, spis — tipravy UPmB




